" STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

ARTIKEL 1. ALGEMENE BEPALINGEN

1.4 Algemeen

Het BPA werd opgevat als 1 bedriifs BPA. ,
Het opsplitsen in verschillende afzonderlijke bedrijven is niet toegelaten.

1.2 Bedriifsactiviteiten

Met betreft een garage voor privé- en bedriffswagens.

Het herstellen, verkoopbaar maken én verkopen van zowel privé- als bedrijfswagens behoort tot de
dagelijkse activiteiten.

Nieuwe activitsiten dienen qua milieuhinder in principe minder storend fe zijn dan de bestasnde, zowe! wat
de dynamiek als de aard van de activiteit betreft.

4.2 Higrarchie in voorschriffen

De grafische gegevens van het plan en ohdethavige voorschriften vullen elkaar aan.

Bij eventuele niet overeenstemming, hebben voorrang:
1° de gequoteerde grafische bepalinger:
2° de strengste bepalingeh

1.4 Bchaal en miaatvoering

De schaal en de daaruit afgeleide maten van het plan zijn indicatief.
De werkelijke aftmetingen zuller, daar waar noodzakelijk, door een opmieting fer plaatse worden
vastgesteld.

1.8 Bepaling rond de aanleg van_het {errein

Vooraleer de uitbreiding van de bedriffsgebauwen te realiseren, worden via het B.P A. voorwaarden
opgelegd om de noodzakelijke aanplantingen, in het kader van de realisatie van de bufferstrook, te
verwezenlijken. Vergunhingen voor deze werken worden samen rhet de bouwaanviaag voor de
nisuwbouwwerken aangevraagd in één dossier. De aanplantingen dlenen gerealiseerd te zijn bij de in
gebrulkname van de nisuwe gebouwen of fen laatste het plantseizoen volgend op de voltaciing der
bouvewerkert.

1.6 Bii te voegen plannen bii bouwaanvraag

- Voor de verharde delen van het tefreint zal funclie en materiaalgebruik duidelijk omschreven worderi

- Voor de niet-verharde delen van het terrein zal een gedetallieerd beplantingsplan de bouwaanvraag
vergezellen.

- Heteventueel vellen van aanwezige bomen kan enkel toegelaten worden voor zover dit noodzakelijk
is voor de oprichiing van de gebouwen en het nemen van toegang tot de gebouwen. Op de
bouwaanvraag worden alle te kappen bomeri duidelijk aangedaid.

Verlichtingspunten die zodanig zijn opgesteld daf ze de weggebruikers van de N© verblinden ziin riet
toegelaten. Op de bouwaanvraag zullen dergelijke verichtingspunten duidelijk worder weergegeven,
inzonderheid Hun (uif)siraalzone.

4.7 Publiciteif
De publiciteit kan gebeuren aan de gebouwen of log ervan op hiet terrein. De maximum toelaatbare totale

opperviakie is 6 m®. Het bedekken van gevelopeningen is altijd verboden.
Publiciteit is niet toegestsan in de bufferzone.

Afstanden , _

Aan de gevel bavestigd: op min. 1 m van de zijdelingse hioek of grens van het gebouw. Los van de gevel:
ap wiin 3 e van de perceelsgrens en min 2 m adhiter de rooilijn, voor zover de zichibaarheid van hiet
verkeer niet gehiriderd wordt,

Hoogten
De max. hoogte wordt bepaald door de nokhoogte van het aanpalend gebouw. Bij gebrek aan een gebouw

of indien hiet paneel meer dan 5 m van het aanpaleride gebouw verwijderd is, mag het paneel niet hoger
reiken dan 3 m.

ARTIKEL 2. ZONE VOOR LOKALE AMBACHTELIJKE BEDRIJVEN

2.1 Besternming
Het gebied voor ambachtelijke bedrijvigheid die voor de amgeving geen abnormale hinder
veroorzaakt er hiet moet geisoleerd worden in een daartoe gedigende zone, in die zin dat de
bestaande bedrijfsactiviteiten van het aldaar gevestigde bedrijf kunnen gehandhaafd blijven naar de
toekomist toe.

- Het wijzigen van het gebruik en het opstarten van nieuwe activiteiten zijn toegelaten voor zover het
geen zwaar milieuvervuilende bedrijvigheid betrafi en de draagkracht van het gebied niet wordt
overschiederi.

- Het oprichten van een bedrijfswoning is niet tosgestaan.

- Kantoren, toonzalén en sociale inrichiingen voor het personeel zijn enkel toegestaan indien ze
cornplementair zijn aan de ambachtelijke bedrijvigheld en niet de hoofdactiviteit van de onderneming
vormen. De totale opperviakie dient evenwel beperkt te blijven tot 400 m2

2.2 Inrichien van het terrein

- Nieuwe constructies en gebouwen kunnen opgetrokken worden voor zover zij sansluiter bij het
ambachtelijke karakier van de zone, waarbif kantoren en toonzalen dienen geintegreerd ie Zijh in het
bedrijfsgebouw

- De delen van het terrein ingerioht als toegang, parkeerplaats, stapelplaats kunnen worderi vertiard.
Het niet-bebouwde of verharde deel van het terrein dient als groene ruimie te worden aangelegd en
als dusdanig gehandhaafd.

2.3 Constructies en bedriifsgebouvwen

De constructies dienen een architecturale meerwaards te geven dit gezien alg pootteffect en als goede
gebuur met het provinciaal domeint “Het Leen”

De oprichting van constructies en gebouwen die rechtstresks verband houden met de besternming van het
gebiad zijn tqegelaien'. Het betrefjt bedrijffsgebouwen, loodsen, stapelplaatsen, kantoor, {oonzaal e.d. in
functie van de bestaande bedrijvigheid.

Koepelioodsen zjjn om esthelische reden niet toegelaten.

Er wordt via eeh verzorgd materiasigebruik en een aangepaste vormgeving gesireefd naar architecturaal
aantrekkelijke projecten. Een zuinig ruimiegebruik geniet de voorkeur waarblj de intergratie van de
verschillende bedriifsonderdelen voorop wordt gesteld.

1°, Plaatsing van constructies .
- De gebouwen en constiucties worden ingeplant binnen de grenzen zoals sangeduid op het
bestemmingsplar.

2°. Afrnetingen van de constructies

- De kroonlijsthoogte van de bedrijfsgebouwen bedraagt op de rand van de besternmingszone max. 5 m;
een grotere kreornlijsthoogte Is aanvaardbear indien de constructies begrepen zin binnen een hoek van
45° vanaf de max. kroonlijsthioogte en dit met een max. vari 6 m kroonljsthcogie.

- Voor viijstaande sifo's, schoorstenen en verluchtingskahalen kan een afwilking worden ioegestaan
indien hun hoogte baperkt BHfft tot mzx. 8 m. De constructiss dignen daarbi} tevernis begrepen te zin
binnen een:hoek van 45° vanaf dé max, kroonfjsthioogte.



3°. Welstand van de constructies
- Dakhelling: viij «

- Materialen: alle gebouwen en construclies worden opgericht in degelike materialen zoals gevelsteen,
betonsteen, gelakie matetialen of aluminium profielplaten, volkernplaten en golfplaten uit minerale

vezels.

- Dakbedekking is in pannen, lelen, golfplaten, gelakte metalen profielplaten e.d., biturninieuze bekleding

is arikel toegelaten voor platie daken. Het gebruik van groendaken wordt agngeraden.

4°, Luifels en uitsprongern

- Aan de voor- en zijgevels van de hoofdgebouwen zijn uitsprongen t.o.v. het geveldak toegelaten voor
luifels, afdaken, en terrassen. De maximum tosgelaten uitsprong bedraagt 2,5 m t.o.v. de grens van de

bestemmingsstraok en bevindt zich op min. 2,5 m hodagte vanaf het grondpeil gemeten.

2.4 Gebrujik
Het is verboden de granden in te richten of te gebruiken op een wijze die strijdig is met de bestemming,

ARTIKEL 3. ZONE VOOR TOEGANG, PARKINGS EN WEGEN

3.1 Bestemming
De strook is bestemd voor het realiseren van toegangen, opritten, private wegenis, parkeerplestsen, los-
en laadkades en voor stapelplaats van materiaal in open lucht in functie van de bestaande bedrijvigheid.

3.2 Inrichting

- In de strook voor tosgangen er wegen zijn alle bouwwerken en constructies verboder.,

- De delen varn het terrein ingericht &ls toegang, parkeerplaats, stapelplaats kunnen worden verhard.

- Stroken ingevuld of gebruikt als parkeerplaats voor aute’s dienen verplicht in beton verhard {e worden
&n voorzien van opvanginrichting met olieafscheider.

ARTIKEL 4. BUFFERZONE

4.1 Besternming

De bufferzones dienen als overgangszone tussen gebieden die omwille van de plaaiseliike goede
rulmielijke ordening van elkaar worden gescheiden.

De groenstroken worden aangeduid op het bestemmingsplan.

Deéze gebieden ziji bestemd voor het creéren van groene ruimten en zichischerten en voor het
behoud van natuuriijke elementen en beplanting.

De gemeentie zal lasten en voorwaarden verbinden aan het verkrijgen van vergunningen en lijdelijke
verguhhingen met het oog op realisatie van de bufferzone en groenaanieg.

4.2 Inrichiing

De bufferstroken worden ingericht en gehandhaafd als groene ruimten en beplant met streekeigen laag-
en hoogstammig groen, eventueel in comblnatie met een groene geplastificeerde draadafsiuiting of
hekwerk, met een maximale hoogte van 2 m.

Bestaande vegetatie dient optimaal geintegreerd in de bufferstrook.

Er ziln geen verhardirgen, noch constructies (zoals bv. Publiciteitsborden, viaggenmasten) in de
buffersiroken toegelaten. Hel plaatsen van afsiuitingen is evenwel toegestaan,

In deze zones mogen geen afval {-stoffen) of grondstoffen gestort of gestapeld worden.

Het aanbrengen van specifieke voorzieningen voor het opvangen van regenwater (eveniueg! als
bluswater te gebruiken) is toegestaan.

De realigatie van de groenbuffer dient te geschieden geliiktijdig met de oprichfing van de gebouwen en
constructies en dient besdindigd te worden ten laatste het plantseizoen volgend op de voltooiing der
bauwwerkert,

Bufférzones die een breedte hebbeh <2 m, worden onder de vorm van éen geschoren heiag aanzien
rnet een max. hoogle van 2 m.

De bufferzones worden beplant met streekeiger hessiers (plantmaat 60/80 & rato van 1 plant per 2 mh?),
aangevuld met streekeigen bomen (HT 10/12, 1 per 10 m? bufferstraok).

De beplanting wordt gekozen Uit onderstaande beplantingslijst.

in de andere stroken dient hat gebruik van waterdoorlaatbare verhardingen de voorkeur te krijgen.
De niet verharde delen van het terrein dienen als groene ruimte te worden aangelegd en als dusdanig
gehandhaafd,

De stapelhoogte van materialen in open lucht mag maximum 3 m bedragen.

3.3 Gebruik
Hetis verboden de geander inte' richten of te gebruiken: op gen wijze die strijdig is met de bestemming.

Heesters

Hotanische naam

Nederlandse naam

Cairplnus betulug Haagbeuk
Philadelphus coronarius Boerenjasmiin
Carylus avellena Hazelaar
Syringa vulgaris Sering

Prunus spinoga Sleadoorri

Acer campeésire Veldesdoorn
Alnus glutinosa Zwarte els
Crataegus frioniagyns Eestijlige meidoorm
Ligustrum vulgare Wiide ligustrumi
Sellix caprea Boswily

Salix cinersa Grauwe wilg
Bomen

Hotanigche naam Nederlandse naam
Carpinus betulus Haagbeuk
Fraxinus exelsior Gewohe es
Juglarnis regia Okkernoot
Castanea sativa Tamerie kastanje
Quercus robur Zometeik

Tilia platyphyilos Zometlinde

Tillia x europasa Hollandse linde
Salix alba Sehistwilg
Scirbius aucuparia Lijsterbes

Betula pubéscernis

Zaichte berk




Geschoren haag

Botanische naam

Nederlandse naam

Carpinus betulus

Haagbeuk

Coryllus avellana

Hazelaar

Crataggus monogyna

Eenstijlige meidoom

Fagus sylvatica

Beuk

Fraxinus éxelsior Gewone &8
Hederg helix Klirmep

llex aquifolium Hulst
Ligustrumy vulgare Wilde liguster
Prunus spinosa Sleedoorn
Taxus baccata Veniiriboom

4.3 Gebruik

- Hetis verboden de gronden in te richteri of te gebruiken op een wijze die sirijdig is met de bestemrning.
- aan de stedenbouwkundige vergunning kunnen (financidle) voorwaarden gekoppeld worden mist het
doel de bufferzories of de aanplantingen te herstelien of aan te leggen.

ARTIKEL 5 ZONE VOOR BEDRIJFSWONING
£.1 Bestemming

De zonie is bestemd voor het oprichten van één ééngezinswoning, die als bedriffswoning is verbonden
aan het bijhorend bedriff,

8.2 Inrichting
Plaatsing van de gebouwen

- De constructies kuririen vrij ingeplant worden binnen de zone hiervoor aangeduid op het plan.
- Bi het aanbouweh aan bestaande gebouwen dient de nieuwbouw dezelfde architecturale waarde te
bezitten als de bestaande bebouwing.

Afmeting en welstand van de gebouwen

- De bouwhoogte gemeten van het trottoimiveau tot de bovenkant van de kroorilijst bedraagt max. 6 m.

- Als dakvorm is een plat dak en eeri schuin dak met een helling vari min. 25° en max. §5° toegelaten.

- Alle bouwwerkert moeten onderling samenhangend gecomposeerd worden en in dezelide graad van
afwerking uitgevoerd wordern.

- De kleur en de @ard der zichtbaar blijvende materialen, dient zodanig gekozen te wordery, dat hef
totaaluitzicht van het gebouw op esthetisch verantwoorde wijze in de omgeving past

- Consfructies ir betonplaten én sirtelsteen zijn verboden,

8.2 Gebruik
Hetis verboden de grorider inte'richien of te gebruiken op esnwijze die siriidig is met de bestémming.

ARTIKEL 6 VOORTUINSTROOK

6.1 Bestemming

- De voortuinstrook kan enkel aahgelegd worden als vodrtuin met beplantinig of als opritten, paden en
terrassen di¢ personen en bedrijfswagens foegang verschaffen tot de bedrifsworiing of de
bedrijifsgebouweri.

- Max. 25 % van de zone mag verhard worden,

- Constructies en gebouwen zijn niet toegelaten

- Afritten naar ondergrondse garages en trappen zijn verboden in de voortuinstrook.

6.2 Inrichting

- De verhardingen worden uitgevaerd in kleinschalige, waterdoorlatende matetiafen zoals kinkers,
betonstraatstenen, dolomiet.

- De niet verharde delen worden voorzien van een groenaanleg besizande uit overwegend gazon,
bodembedekkers en lage heesters, aangevuld met laagstammen.

- De perceelsgrenzen dienen te worden afgesioten met een doorlevende haag, ohwel met stijlen en
viechtdraad met ten hoogste één betonplaat van max. 0,50 m hoogte aan de grond.

- De max. hoogte der straat- en voortuinafsluitingen bedraagt 1,20 m.

- Deé hagen langs de openbare weg worder geplaatst op 0,30 m achter de grens met het openbaar
dorneir.

- Het plaatsern van eer afsluiting in betonplaten is uitdrukkelijk verboden.

6.3 Gebrulk
Het is verboden de gronden in te richten of te gebruiken op een wijze die strijdig is met de besternming.

ARTIKEL 7 ZONE VOOR KOEREN EN HOVINGEN

7.1 Besternming

- Deze zone is voorbehouden voaor de aanleg van hovingen, tuinen én binnenkoeren horende bij de
woning.

- Constructies en gebouwen zfin niét toegelaten.

- Afritten naar ondergrondse garages en trappen zijn verboden in de voortuinstrook.

7.2 Inrichting

- De verhardingerr worden uitgevoerd in Keinschalige, waterdooristende materialen zosls klinkers,
betonstraatstenen, dolomiet.

- De niet verharde delen worden voorzieri van een groenaanleg besteende Uit overwegend gazon,
badembedekkers én lage heesters, aangevuld met laagstanmen,

- In de strook voor koeren en hovingen zulleri afgluitingen tussen de percelen bestaan uit doorlevende
hageri of met esthetisch veraniwoorde materialen

- De max. hoogte der afsluitingen bedraagt 2 m.

7.3 Gebruik

Het is verboden de gronden in te richten of te gebruiken op een wijze die stiijdig is met de bestemming.

ARTIKEL 8. STROOK VOOR NUTSLEIDINGERN

Gebouwijes zoals slekiriciteitscabines enz. mogen in alle zones worden ingeplant met uilzondering van de
voortuinistrook mits hetl eerbiedingen van de voarschrifien van de betrokken zone. In de bufferzones en in
de zone voor toegang, parkings en wegen rhag de bebouwde opperviakie niet meer bedragen dan 10 m?
per inplanging.




