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1. Feitelijke en juridische gronden

— de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO), vastgesteld door de
Vlaamse regering op 15 mei 2009, en latere wijzigingen, in het bijzonder
artikel 2.2.14 §4

— het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV), definitief vastgesteld door
de Vlaamse regering op 23 september 1997, en latere wijzigingen

— het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan (PRS) Oost-Vlaanderen,

goedgekeurd door de Vlaamse regering op 18 februari 2004; en latere
wijzigingen

— het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan (GRS) Eeklo, goedgekeurd door
de deputatie op 12 februari 2009

— het gewestplan 'Eeklo — Aalter', vastgesteld bij KB van 24 maart 1978, en
latere wijzigingen

— Binnen het plangebied zijn er geen bijzondere plannen van aanleg (BPA's)
van toepassing.

— Binnen het plangebied zijn er geen verkavelingen gelegen.

— het onderzoek tot milieueffectrapportage, zoals bepaald in het decreet van
5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid,
aangepast door het decreet van 27 april 2007, en het besluit van de
Vlaamse regering van 12 oktober 2007 betreffende de
milieueffectrapportage over plannen en programma's

— de beslissing van de dienst Mer van het departement Leefmilieu, Natuur en
Energie van 2 april 2013 dat het voorgenomen plan geen aanleiding geeft
tot aanzienlijke milieugevolgen en dat bijgevolg de opmaak van een plan-
MER voor het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) 'Van Damme —
politiesite' te Eeklo niet nodig is



397901952

p.2

het besluit van de Vlaamse regering van 26 januari 2007 houdende nadere
regels inzake ruimtelijke veiligheidsrapportage

de beslissing van de dienst VR van het departement Leefmilieu, Natuur en
Energie van 31 mei 2013 dat er geen Seveso-inrichting binnen het
plangebied aanwezig of mogelijk is, dat er binnen een straal van 2 km
omheen het plangebied geen Seveso-inrichtingen gevestigd zijn, dat er
voor het voorgenomen plan geen ruimtelijk veiligheidsrapport moet
opgemaakt worden met betrekking tot het aspect externe mensveiligheid
zoals bedoeld in het samenwerkingsakkoord van 21 juni 1999 (en latere
wijzigingen) tussen de federale staat, het Vlaams gewest, het Waals
gewest en het Brussels hoofdstedelijk gewest betreffende de beheersing

van de gevaren van zware ongevallen waarbij gevaarlijke stoffen betrokken
zZijn

het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid
de plenaire vergadering van 22 mei 2013 en het verslag ervan

het gemeenteraadsbesluit van 16 september 2013 houdende de voorlopige
vaststelling van het ontwerp gemeentelijk RUP 'Van Damme — politiesite' te
Eeklo

het openbaar onderzoek over het ontwerp gemeentelijk RUP 'Van Damme

— politiesite' te Eeklo dat liep van 7 oktober 2013 tot en met 5 december
2013 '

het advies van de GECORO van Eeklo van 29 januari en 26 februari 2014
naar aanleiding van de behandeling van de adviezen, bezwaren en
opmerkingen van het openbaar onderzoek

het gemeenteraadsbesluit van 28 april 2014 houdende de definitieve
vaststelling van het gemeentelijk RUP 'Van Damme - politiesite' te Eeklo

het op 14 mei 2014 op het provinciehuis ontvangen dossier over het
gemeentelijk RUP 'Van Damme — politiesite’ te Eeklo, met het advies van
de GECORO aan de gemeenteraad, het gemeenteraadsbesluit houdende
de definitieve vaststelling, het gemeentelijk RUP en de overige
procedurestukken

Uit de bovenvermelde stukken blijkt dat bij de opmaak van het gemeentelijk
RUP de formele procedure zoals bepaald in de VCRO werd nageleefd.

Conform artikel 2.2.5 van de VCRO gebeurde de opmaak van het RUP
onder de verantwoordelijkheid van een ruimtelijk planner.

De conform artikel 2.2.2 §1 van de VCRO verplichte delen van een RUP
zijn duidelijk terug te vinden in het RUP.

De stedenbouwkundige voorschriften van het RUP zijn ondergebracht
onder een categorie of subcategorie van gebiedsaanduiding zoals
voorgeschreven in artikel 2.2.3 §3 van de VCRO.
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In de stedenbouwkundige voorschriften van het RUP worden bepalingen
opgenomen die de doelstelling en de beginselen van het integraal
waterbeleid ondersteunen. De deputatie wijst er tevens op dat de
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten,
infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van
afvalwater en hemelwater (besluit van de Vlaamse regering van 5 juli 2013)
van toepassing is voor het plangebied van het RUP. Het RUP doet aldus
geen schadelijke effecten bestaan als bedoeld in artikel 3 §2 17° van het
decreet betreffende het integraal waterbeleid van 18 juli 2003. Er is voldaan
aan de verplichtingen van de watertoets.

2. Motivering

Planinhoud

Het plangebied is gelegen aan de rand van het 19%-eeuwse stadsweefsel
van Eeklo dat gekenmerkt wordt door dichte stedelijke bebouwing en
(voormalige) grootschalige industriéle sites.

Het plangebied heeft volgens het gewestplan Eeklo — Aalter grotendeels de
bestemming 'ambachtelijke zone'. Om een aantal ontwikkelingen mogelijk
te maken moet het gebied via een ruimtelijk uitvoeringsplan worden
herbestemd:

o Het huidige politiekantoor wordt gerenoveerd en/of kent een
nieuwbouw.

o Het voormalige klooster De Arme Klaren, waardevol erfgoed, dient
herbestemd naar wonen, cultuur en tuin/parkzone.

o Langs de Tieltsesteenweg zijn een aantal kleine bedrijven en een
klein cultureel centrum gesitueerd. Deze moeten zich kunnen blijven
ontwikkelen.

o Een aantal zonevreemde woningen en tuinen moeten zone-eigen
gemaakt worden.

o Tussen de Tieltsesteenweg en de |Jzerstraat moet een substantiéle
groen-, water- en fietsas gecreéerd worden als onderdeel van de
open-ruimte-corridor Broeken-Pijkensakker-Van Damme-H.
Hartkliniek-centrum.

o Aansluitend op deze as wordt een nieuwe woonwijk ontwikkeld.

o De infrastructuur voor autoverkeer wordt minimaal gehouden.

o De toegangen naar de wijk worden kwalitatief afgewerkt.

Planningscontext

Eeklo werd in het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen (RSV) geselecteerd
als kleinstedelijk gebied. Volgens het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan
(PRUP) 'Afbakening kleinstedelijk gebied Eeklo’ is het plangebied gelegen
binnen het stedelijk gebied. De herbestemming van de site werd voorzien in
het actieprogramma.

Het plangebied is niet gelegen binnen een herbevestigd agrarisch gebied.

Volgens het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan (PRS) Oost-Vlaanderen
behoort het plangebied tot het 'westelijk openruimtegebied'. De visie op
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deze deelruimte wordt verwoord met de slagzin "Het westelijk
openruimtegebied, onderdeel van een grensoverschrijdend
openruimtegeheel met diverse kenmerken en functies."” Als ruimtelijke
principes van toepassing op voorliggend RUP gelden:
o "bundeling van wonen en woonondersteunende functies in een
beperkt aantal kernen"
o "evenwichtige geografische spreiding van de economie gekoppeld
aan centrale plaatsen met de geschikte ontsluitingspotenties”

Volgens het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan (GRS) Eeklo ligt het
plangebied in Eeklo-centrum. Het plangebied heeft een rol binnen de oost-
verbinding Stadsbos-Pijkensakker-H.Hartkliniek-centrum. Voor deze
strategische projectzones is in het GRS een gebiedsvisie uitgewerkt als
kader voor (het) RUP('s). De opmaak van voorliggend RUP werd als
bindende actie ingeschreven.

Overeenstemming met het RSV, het PRS en het GRS

Het gemeentelijk RUP geeft uitvoering aan het actieprogramma voor het
stedelijk gebied van Eeklo zoals voorzien in het PRUP voor de afbakening.
Het is in overeenstemming met de principes van het RSV en het PRS.

Het gemeentelijk RUP is ook in overeenstemming met de algemene
principes van het GRS. Ten opzichte van de visie in het GRS bevat het
RUP wel 2 wijzigingen:

o De politiesite wordt binnen het plangebied behouden en niet op de
site 'Sogeta' voorzien.

o Het GRS voorziet de ontwikkeling op de site Van Damme rond een
centraal stedelijk plein. Het RUP voorziet een centrale parkstructuur
en 2 kleinere pleinen aan de randen van de projectzone.

Inhoudelijk kan met deze opties akkoord worden gegaan. Bovendien
werden deze wijzigingen ten opzichte van het richtinggevend gedeelte van
het GRS afdoende gemotiveerd.

3. Besluit

Artikel 1. Het gemeentelijk RUP 'Van Damme — politiesite' te Eeklo wordt
goedgekeurd.

Art. 2. Een afschrift van dit besluit zal voor verder gevolg gezonden worden

naar:

o het college van burgemeester en schepenen van Eeklo
o Ruimte Viaanderen, afdeling Adviseren en Participeren Lokaal
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